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Zagospodarowanie dziatek stanowi budynek o funkgji biurowej w zabudowie wolnostojacej. Teren
przed frontowg czgécig budynku cze$ciowo zajety zielenig urzadzong (trawa, drzewa, krzewy),

czedciowo utwardzony kostka brukowg stanowi wjazd do czeéci parkingowej réwniez utwardzonej
znajdujace;j sie na dziatce nr 9/2.

Dziatki posiadajg bezpoéredni dostep do drég publicznych o nawierzchni utwardzonej (asfaltowe;j) z
urzadzonymi chodnikami (ulicy Przemystowej oraz ulicy Marcinkowskiego).

Uzbrojenie dziatek: petna sie¢ miejska.

Nieruchomos¢ znajduje sie w:

e strefie ,W” ochrony archeologicznej wyznaczonej na wniosek Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

) e obrebie obszaru wskazanego do rewitalizacji

¢ na terenie zabytkowego zatozenia urbanistycznego Miasta Leszna wpisanego do rejestru

zabytkéw pod numerem 975/A decyzjg Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 20 sierpnia 1985 r.

53.2 OPIS BUDYNKU BIUROWEGO

Budynek dwukondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony z poddaszem uzytkowym. Budynek
wybudowany w technologii tradycyjnej. Do 2020 roku w budynku miescity sie dwa wydziaty Urzedu
Miejskiego. Obecnie budynek nie jest uzytkowany.

Budynek wpisany jest do rejestru zabytkéw wojewddztwa wielkopojskiego na podstawie decyzji z dnia
28.12.1993r. pod numerem 1472/A.






DANE OGOLNE:

Rok budowy: poczatek XX wieku

Podpiwniczenie: petne

Kubatura: 2633 m sze$é.
Powierzchnia zabudowy: 218 m kw.
Powierzchnia uzytkowa: 586,99 m kw. w tym:

Powierzchnia uzytkowa parteru: 159,40 m kw.
Powierzchnia uzytkowa 1 pigtra: 141,23 m kw.
Powierzchnia uzytkowa poddasza: 133,02 m kw.
Powierzchnia uzytkowa piwnicy: 153,34 m kw.

OPIS TECHNICZNY:

VVVY vV VVV VYV

Y

Fundamenty: betonowe. Stan techniczny dobry.

Sciany noéne wewnetrzne i zewngtrzne z cegly petnej na zaprawie wapiennej. Stan techniczny
$redni.

Stropy na piwnicami ceramiczne ptaskie i odcinkowe na belkach stalowych

Stropy nad parterem i pigtrem drewniane. Stan techniczny — éredni.

Dachy wielospadowe o konstrukcji drewnianej wieszarowej pfatwiowo — kleszczowej. Stan
techniczny Sredni.

Pokrycie dachu — dachdwka karpidwka podwéjnie w koronke. Stan techniczny — zly. Liczne
drobne zacieki. Konieczny remont kapitaliny dachu wraz z wymiang dachéwki ceramicznej oraz
opierzen i rynien,

Dach zwiericzony wiezyczkg na planie kwadratu pokrycie blacha.

Schody wewnetrzne drewniane, schody zewnetrzne elementy granitowe.

Nadproza okienne i drzwiowe ptaskie typu Kleina oraz tukowo ceglane.

Opierzenia, rynny i rury spustowe — z blachy ocynkowanej. Stan techniczny zly. Konieczna
wymiana rur spustowych.

Stolarka okienna, drzwiowa ~ drewniana. Stan techniczny éredni. Duze rozszczelnienia, zuzyte
okucia, korozja drewna. Konieczna wymiana stolarki.
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» Oktadziny wewnetrzne — $ciany wewnetrzne tynkowane i malowane farbami emulsyjnymi.
Liczne odparzenia tynkdw. Stan techniczny: éredni.

> Posadzki -ceramiczne i PCV. Stan techniczny éredni. Liczne przetarcia wyktadzin PCV.
Konieczna wymiana wyktadzin posadzkowych i podtog.

> Elewacja -~ budynek otynkowany. Czeé¢ écian zewnetrznych w poziomie poddasza w
konstrukcji drewnianej, mur pruski ozdobny. Stan techniczny zly. Konieczny remont elewac;ji.

> Kominy wentylacyjne ~ murowane. Stan techniczny zly. Konieczny remont kominéw.

Instalacje:

Wodociggowa

Kanalizacyjna

Centralnego ogrzewania z kottowni gazowej znajdujacej sie w piwnicy
Elektryczna

Odgromowa

Gazowa

Telefoniczna

Informatyczna

OCENA STANU TECHNICZNEGO

Na postawie ogledzin nieruchomosci, wieku budynku oraz informacji o przeprowadzonych remontach
przy zastosowaniu szczegdtowych kryteriéw oceny zuzycia technicznego elementéw budownictwa
ogdlnego oceniam stan techniczny budynku jako éredni (wedtug skali: bardzo dobry - dobry - éredni —
zly). Standard pomieszczer oceniam jako niski (wedtug skali wysoki — éredni - niski).

6.  OKRESLENIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI

Przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku
braku studium lub decyzji, o ktérych mowa uwzglednia sie faktyczny sposdb uzytkowania
nieruchomosci.

Dla obszaru, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomoé¢ obowigzuje miejscowy
zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna — czeéé A przyjety uchwats Rady
Miejskiej Leszna nr XVII/247/2012 z dnia 5 kwietnia 2012 r. Zgodnie z zapisami przedmiotowego planu
dziatki nr 9/1 i 5/2 znajdujg sie na terenie oznaczonym symbolem 44 Up, co oznacza teren ustug
publicznych.
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7. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

Celem niniejszego operatu szacunkowego jest okreélenie wartoéci rynkowej (WR) prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w Lesznie przy ul. Przemystowej 10, gmina Leszno
Miasto, powiat Miasto Leszno, wojewddztwo wielkopolskie, sktadajacej sie z dziatek oznaczonych
numerami ewidencyjnymi 9/2 oraz 9/1 o tacznej powierzchni 864 m kw. arkusz mapy 8, zapisanej w
ksigdze wieczystej nr PO1L/00029861/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Lesznie dla potrzeb
sprzedazy w trybie przetargowym.

Zgodnie z art. 67.1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ,,Cene
nieruchomosci ustala sie na podstawie jej wartosci.”

Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu stosuje sie nastepujace zasady ustalania cen:

1) cene wywotawczg w pierwszym przetargu ustala sie w wysokosci nie nizszej niz wartoé
nieruchomosci;

2) ceng wywolawczg w drugim przetargu moina ustali¢ w wysokodci nizszej niz wartoéé
nieruchomosdci, jednak nie nizszej niz 50% tej wartosci;

3) ceng nieruchomosci, ktéra jest obowigzany zapfaci¢ jej nabywca, ustala sie w wysokodci ceny
uzyskanej w wyniku przetargu;

4) jezeli drugi przetarg zakonczyt sig wynikiem negatywnym, cene nieruchomodci ustala sie w
rokowaniach z nabywca w wysokosci nie nizszej niz 40% jej wartoci (art. 67.2 UoGn)

Wartos¢ rynkowa okreéla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu.
»Wartosc rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a
sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziafajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.”(art. 151 ust. 1 UoGN)
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