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5.3.2  OPIS BUDYNKOW MIESZKALNYCH

Budynek o trzech kondygnacjach naziemnych (klatki nr 17 oraz czeéciowo 19), czesciowo
podpiwniczony, o rozcztonkowanej bryle opartej na nieregularnym wydtuzonym planie. Budynek
pochodzi czesciowo (nr 17) z korica XIX wieku i powstat jako obiekt o funkcji mieszkalnej. Cze$¢ zespotu
pod numerem 19 wybudowano w potowie XX wieku jako mieszkania PGR i mieécit on mieszkania oraz
pomieszczenia gospodarcze i garaze. Budynek obecnie nie jest uzytkowany.

DANE OGOLNE:

Rok budowy: koniec XIX w. (nr 17) oraz potowa XX w. (nr 19)

Liczba kondygnacji: 4 (w tym 1 podziemna)

Powierzchnia zabudowy: 760,07 m kw.

Powierzchnia uzytkowa: 1812,51 m kw. w tym:

Powierzchnia lokali mieszkalnych z pomieszczeniami przynaleznymi: 1362,33 m kw.

Powierzchnia czes$ci wspdlnych: 450,18 m kw.

Liczba lokali mieszkalnych: 17
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Budynek frontowy usytuowany bezposrednio przy ul. Dabrowskiego znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej.
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ROZKtAD POWIERZCHNI UZYTKOWE:

Dabrowskiego 17 i 19

Powierzchnia

Nr lokalu Rodzaj lokalu Powierzchnia Powierzchnia
lokalu pomieszczen lokalu tacznie z
przynaleznych pom,
przynaleznymi
17/1 Lokal 73,82 m kw. 17,38 m kw. 91,20 m kw.
mieszkalny
17/2 Lokal 42,02 m kw. 12,82 m kw. 54,84 m kw.
mieszkalny
17/3 Lokal 29,36 m kw. 3,88 m kw. 33,24 m kw.
mieszkalny
17/4 Lokal 71,43 m kw. 10,89 m kw. 82,32 m kw.
mieszkalny
17/5 Lokal 52,40 m kw. 8,10 m kw. 60,50 m kw.
mieszkalny
17/6 Lokal 55,13 m kw. 37,97 m kw. 93,10 m kw.
mieszkalny
17/7 Lokal 32,86 m kw. 18,72 m kw. 51,58 m kw.
mieszkalny
17/8 Lokal 54,13 m kw. 19,67 m kw. 73,80 m kw.
mieszkalny
17/9 tokal 58,14 m kw. 34,10 m kw. 92,24 m kw.
mieszkalny
19/1 Lokal 37,85 m kw. 0 37,85 m kw.
mieszkalny
19/2 Lokal 34,72 m kw. 4,89 m kw. 39,61 m kw.
mieszkalny
19/3 Lokal 32,83 m kw. 8,10 m kw. 40,93 m kw.
mieszkalny
19/4 Lokal 54,65 m kw. 51,83 m kw. 106,48 m kw.
mieszkalny
19/5 Lokal 55,98 m kw. 52,37 m kw. 108,35 m kw.
mieszkalny
19/6 Lokal 58,59 m kw. 16,43 m kw. 75,02 m kw.
mieszkalny
19/7 Lokal 65,05 m kw. 77,17 m kw. 142,22 m kw.
mieszkalny
19/8 Lokal 80,44 m kw. 98,61 m kw. 179,05 m kw.
mieszkainy
Razem: 889,40 m kw. 1362,33 m kw.

13




OPIS TECHNICZNY:

Fundamenty: z cegly i betonowe. Stan techniczny: dobry.

Sciany zewnetrzne: murowane, $ciany zewnetrzne wykonane z cegly petnej.

Sciany wewnetrzne no$ne oraz dzialowe murowane oraz czesciowo lekkie z piyt gipsowo —
kartonowych. Stan techniczny: éredni.

Stropy: w czeéci  czterokondygnacyjnej prawdopodobnie drewniane, w czedci
trzykondygnacyjnej Zzelbetowe lub ceramiczne. Nad piwnicami stropy ceramiczne oraz
czesciowo sklepienia ceglane. Biegi klatek schodowych drewniane oraz zelbetowe. Stan
techniczny: $redni.

» Dach o konstrukcji drewnianej o zréinicowany, nieznacznym pochyleniu pofaci. Stan
techniczny: sredni.

Pokrycie dachu: papa. Stan techniczny: dobry.

Stolarka okienna: mieszana. Oryginalna drewniana oraz wspétczesna PCV. Stan techniczny: zty
(drewniane) i $redni (PCV)

Stolarka drzwiowa: drzwi zewnetrzne frontowe drewniane. Drzwi wewnetrzne zréznicowane:
drewniane oraz stalowe. Stan techniczny: $redni

Posadzki: betonowe i z plytek ceramicznych. Stan techniczny: éredni.

Tynki wewnetrzne: cementowo — wapienne. Stan techniczny: zly.

Powtoki malarskie: farby olejne i emulsyjne, Stan techniczny: zly.

Tynki zewnetrzne: gtadkie, cementowo — wapienne. Stan techniczny: zty.

Obrébki blacharskie: wykonane z blachy. Stan techniczny: redni.
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Instalacje:

Wody zimnej i cieptej (kotly gazowe)

Kanalizacyjna

Gazowa

Elektryczna

Centralne ogrzewanie — kotly gazowe i piece kaflowe

OCENA STANU TECHNICZNEGO

Na postawie ogledzin nieruchomosci, wieku budynkéw oraz informacji o przeprowadzonych
remontach przy zastosowaniu szczegétowych kryteridw oceny zuzycia technicznego elementdw
budownictwa ogdlnego oceniam stan techniczny budynkéw jako zty (wedtug skali: bardzo dobry -
dobry - sredni —zly). Budynki nadaja sie do remontu kapitalnego. Standard lokali mieszkalnych oceniam
jako niski (wedtug skali wysoki — $redni - niski).

6. OKRESLENIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSC!

Przeznaczenie nieruchomodci ustala sie na podstawie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku
braku studium lub decyzji, o ktdrych mowa uwzglednia sie faktyczny sposéb uiytkowania
nieruchomosci,

Dla obszaru, na ktorym znajdujg sie wyceniane nieruchomosci obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla ,Nowego Miasta”, osiedla ,,Grunwald” i ulicy
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