ZAPROSZENIE DO SKLADANIA OFERT

na dzierzawe gruntu pod budowe i prowadzenie obiektu gastronomicznego na
terenie Lotniska im. Adeli Dankowskiej w Lesznie

. Zamawiajacy

Lotnisko Leszno Sp. z 0.0. z siedzibg w Lesznie (64-100), ul. Szybownikdw 28, wpisana
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000978065, NIP 6972368178, REGON 522310002,
reprezentowana przez Zarzad Spotki (dalej: ,, Spétka" lub ,Wydzierzawiajacy").

I1. Przedmiot zaproszenia

Przedmiotem niniejszego zaproszenia jest wytonienie podmiotu (dalej: ,Dzierzawca"),
ktéry zawrze z Wydzierzawiajgcym umowe dzierzawy czesci nieruchomosci w celu
wybudowania i prowadzenia obiektu gastronomicznego (restauracji) na terenie Lotniska
im. Adeli Dankowskiej w Lesznie - oba powyzsze na wiasny koszt Dzierzawcy.

Przedmiot dzierzawy stanowi cze$¢ dziatki nr 314/9, obreb Strzyzewice, dla ktérej Sad
Rejonowy w Lesznie VI Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
PO1L/00030316/7, o powierzchni dzierzawy 691m?, zlokalizowana w bezposrednim
sgsiedztwie historycznej wiezy lotniska.

Wydzierzawiajacy dysponuje projektem budowlanym obiektu gastronomicznego, ktdry
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego zapytania ofertowego. Szczegbétowa mapka
sytuacyjna oraz wskazanie obszaru dzierzawy stanowi zalacznik nr 4 do niniejszego
zaproszenia.

Oddanie obiektu do uzytkowania musi nastgpi¢ nie pdzniej niz do dnia 30 kwietnia 2027
r.

lll. Przeznaczenie i profil dziatalnosci

Dzierzawca zobowigzany bedzie do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
0 nastepujacym standardzie:

1.Kuchnia: w petni funkcjonalne zaplecze gastronomiczne oferujgce $niadania oraz
dania obiadowe.

2.Bar: kompleksowo wyposazony punkt sprzedazy napojow (w tym alkoholowych
nisko- i wysokoprocentowych).

3.Pojemnos¢ obiektu: minimum 60 miejsc siedzacych.

4.Czas pracy: obiekt musi by¢ dostepny dla gosci przez 7 dni w tygodniu, minimum
10 godzin dziennie (sugerowane godziny otwarcia: 7:00-22:00, z mozliwoscia
elastycznego dostosowania do ruchu na lotnisku).

IV. Obowiazki Dzierzawcy



Dzierzawca, w ramach wspotpracy z Wydzierzawiajacym, zobowigzany bedzie do:

1.budowy obiektu gastronomicznego na wiasny koszt i ryzyko, zgodnie z projektem
budowlanym i pozwoleniem na budowe dostarczonym przez Wydzierzawiajgcego
oraz zgodnie z przepisami prawa budowlanego i normami sanitarnymi. Zamawiajgcy
nie dopuszcza dokonywania zmian w projekcie oraz realizacje obiektu w sposéb
odmienny od okresionego w projekcie (w tym w ramach zmian nieistotnych),
zwlaszcza tzw. , optymalizacji”;

2.biezagce prowadzenie dziatalnoéci gastronomicznej w wybudowanym obiekcie,

zgodnie z postanowieniami umowy dzierzawy, trescig zaproszenia do sktadania ofert
oraz ofertg Dzierzawcy;

3.dostosowania grafiku pracy obiektu do biezacych potrzeb operacyjnych Lotniska;

4.zapewnienia bezptatnego, szerokopasmowego dostepu do sieci Wi-Fi dla gosci
restauracji oraz uzytkownikéw przylegtej strefy ogdinodostepne;j;

5.uhonorowania znizek w ramach programu Leszczyriska Karta Mieszkanca;

6.aktywnego udzialu w animacji przestrzeni lotniska poprzez wspdtorganizacje
wydarzen (np. kino letnie, eventy sportowe, spotkania lotnicze);

7 .ponoszenia petnej odpowiedzialnosci za stan techniczny, estetyczny i sanitarny
obiektu przez caty okres trwania umowy.

V. Warunki dzierzawy

1.0kres obowigzywania: Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okreslony 20

lat. Po uptywie tego terminu umowa ulega przeksztatceniu w umowe na czas
nieokreslony.

2.0ptaty: Dzierzawca zobowigzany bedzie do optacania miesiecznego czynszu
dzierzawnego (stawka netto za 1 m? powierzchni dzierzawy) powiekszonego o
nalezny podatek VAT, atakze podatku od nieruchomosci wedtug aktuainie
obowigzujgcych stawek.

3.Infrastruktura: Wydzierzawiajacy zapewnia doprowadzenie przytgczy medidw

(woda, kanalizacja, energia elektryczna) do obiektu za posrednictwem istniejacych
sieci wewnetrznych.

4.Brak wylacznosci: Umowa nie gwarantuje wylacznodci na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do udostepnienia terenu
innym podmiotom ustugowym, rowniez w sgsiedztwie przedmiotu dzierzawy.

5.Umowa dzierzawy: Wydzierzawiajacy zawrze umowe dzierzawy z wybranym
Dzierzawcg; warunki umowy dzierzawy bedg zgodne z trescia niniejszego
zaproszenia do sktadania ofert i ofertg Dzierzawcy.

6.Udziat Spétki: Spétka jako Wydzierzawiajacy (strona umowy dzierzawy) nie
uczestniczy w realizacji ustug gastronomicznych.

VI. Warunki udziatu w postepowaniu



O udzielenie dzierzawy mogg ubiegal sie podmioty, ktére spetniajg tacznie nastepujgce
warunki:

1. nie posiadajg zalegtosci podatkowych wobec wiasciwego urzedu skarbowego;

2. nie posiadajg zalegtosci w opfacaniu skladek wobec Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych;

3. dysponujg zdolnoscig finansowg umozliwiajgca sfinansowanie inwestycji budowlanej
i wyposazenia obiektu gastronomicznego;

4. prowadzg zarejestrowang dziatalnos¢ gospodarcza obejmujgca swoim zakresem
dziatalnos¢ gastronomiczng (wymaga sie aktualnego wpisu do CEIDG lub KRS).

Na potwierdzenie spetniania powyzszych warunkéw oferent zobowigzany jest ziozy¢
oswiadczenie wedtug wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 2 do niniejszego zaproszenia.

Zamawiajgcy moze wezwad oferenta do przedstawienia dokumentéw potwierdzajacych
prawdziwos¢ ztozonego przez niego o$wiadczenia.

Oferta, do ktérej nie zostanie zataczone ww. o$wiadczenie albo ktéra bedzie zawieral
oswiadczenie niezgodne z prawda, nie bedzie rozpatrywana.

VII. Czynsz minimalny

Wydzierzawiajacy ustala minimalna (wywotawcza) stawke czynszu dzierzawnego w
wysokosci 3,08 zt (stownie: trzy ztote osiem groszy) netto za 1 m? miesiecznie.

Oferty zawierajgce stawke czynszu nizsza niz stawka minimalna nie beda rozpatrywane.

VIil. Kryteria oceny ofert

Wydzierzawiajgcy dokona oceny ofert w oparciu o nastepujgce kryterium:
Cena (czynsz dzierzawny) - waga 100%

Kryterium ceny stanowi wysokos¢ oferowanego miesiecznego czynszu dzierzawnego netto
za 1 m? powierzchni dzierzawy. Oferta z najwyzsza stawka czynszu otrzyma maksymalng
liczbe punktéw. Pozostate oferty zostang ocenione proporcjonalnie wedtug wzoru:

P = (Clo] / C[max]) x 100 pkt

gdzie: P - liczba punktéw przyznana ofercie, C[o] ~ czynsz zaproponowany w ocenianej
ofercie, C[max] - najwyzszy czynsz sposrdd ztozonych ofert.

Warunkiem rozpatrzenia oferty jest jej zgodnos¢ z wymaganiami okreslonymi w niniejszym
zaproszeniu oraz kompletnos¢ wymaganych dokumentéw.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia dodatkowych negocjacji
z oferentem, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, w celu
doprecyzowania szczeg6towych zapisow umowy dzierzawy.

IX. Sposdb i termin sktadania ofert

1.Oferte nalezy ztozy¢ w formie pisemnej, w zamknietej kopercie, w siedzibie Spétki:
Lotnisko Leszno Sp. z 0.0., ul. Szybownikéw 28, 64-100 Leszno.

2.Koperte nalezy opatrzy¢ dopiskiem:



»OFERTA - Dzierzawa gruntu pod budowe restauracji na Lotnisku Leszno
NIE OTWIERAC PRZED TERMINEM OTWARCIA OFERT”

3.Termin skfadania ofert uptywa w dniu 08.04.2026 r. 0 godz. 12.00. Oferty ztoZzone po
tym terminie nie bedg rozpatrywane i zostang zwrdcone oferentom bez otwierania.

4.0twarcie ofert nastapi w dniu 08.04.2026 r. o godz. 12.30 w siedzibie Spétki.

X. Zawartos¢ oferty

Oferta musi zawierac:

1.wypetniony i podpisany Formularz ofertowy (Zatacznik nr 1);

2.podpisane O$wiadczenie oferenta o spetnianiu warunkéw udziatu (Zatgcznik
nr2);

3.aktualny odpis z CEIDG lub KRS (wydruk nie starszy niz 3 miesigce przed terminem
sktadania ofert);

4.pelnomocnictwo do podpisania oferty - jezeli oferta jest podpisywana przez
petnomocnika.

Xl. Termin zwiazania oferta

Oferent jest zwigzany zlozong ofertg przez okres 60 dni, liczagc od dnia uptywu terminu
sktadania ofert.

XIl. Osoba do kontaktu
Osoba upowazniong do kontaktu z oferentami oraz udzielania wyjasnien dotyczacych
niniejszego zaproszenia jest:

Mateusz Weber

tel.: +48535233282
e-mail: mweber@lotniskoleszno.pl

Xlll. Zastrzezenia

1.Niniejsze zaproszenie do sktadania ofert nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66
Kodeksu cywilnego ani ogtoszenia o zamdwieniu w rozumieniu ustawy z dnia 11
wrzesnia 2019 r. - Prawo zamoéwieh publicznych inierodzi po stronie
Wydzierzawiajgcego obowiagzku zawarcia umowy.

2.Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zamkniecia postepowania bez wyboru
zadnej oferty, bez podania przyczyny, na kazdym etapie postepowania.

3.Wydzierzawiajacy =zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw niniejszego

zaproszenia przed uptywem terminu skiadania ofert, o czym poinformuje na stronie
internetowej Spéiki.

4.Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do Zzadania od oferentéw ztozenia
dodatkowych wyjasnien lub dokumentéw.



5.0ferentom nie przystuguje zadne roszczenie wobec Spétki z tytutu zamknigcia lub

uniewaznienia postepowania ani roszczenie o zwrot kosztéw przygotowania i
ztozenia oferty.

6.Wybér najkorzystniejszej oferty nie jest réwnoznaczny z zawarciem umowy
dzierzawy.

XIV. Zataczniki

Zatacznik nr 1 - Formularz ofertowy

Zatacznik nr 2 - Oswiadczenie oferenta o spetnianiu warunkéw udziatu w
postepowaniu

Zatacznik nr 3 - Projekt budowlany
Zatacznik nr 4 - Mapka sytuacyjna z oznaczeniem przedmiotu dzierzawy
Zatacznik nr 5 - Klauzula informacyjna RODO

{podpis osoby upowaznionej
do reprezentacji Wydzierzawiajacego)



